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VAGYONHASZNOSITASI ELOSZERZODES

Amely létrejoétt egyrészrol:

Csobinka Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2014 Csobénka, F6 0t 1.; adészama:
15730978-1-13; PIR szama: 730974; statisztikai szamjele: 15730978-8411-321-13; képviseli:
Volgyes Jozsef polgarmester), mint Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol:

Treehouses Hungary Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1113 Budapest, Dardczi ut
48. foldszint 1., D - T T

; képviseli: Dévényi Viktor ligyvezetd), mint hasznositd
(tovabbiakban: Hasznosito)

a Tulajdonos és a Hasznositd egyiittesen, mint Felek kozott, a mai napon, az aldbbi
feltételekkel.

I. A szerzddés targya

1. AFelek rogzitik, hogy jelen vagyonhasznositasi eldszerzédést a Csobanka Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 100/2020. (IX. 24.) Snkormanyzati hatdrozataval elfogadott
Csobénka kozség Onkorményzat gazdasdgi stratégidja és programja 2020-2025 4.
Turisztika, kdrnyezetvédelem €s ehhez kapcsolddo szolgaltatasok, programok, projektek
fejlesztése fejezet 2. pontjaban, illetve ,,A falusi turizmus feltételeinek megteremtésérél,
a szallashelyek, vendéglatas és a szallashelyekhez nem kothetd szolgéltatasok
kialakitasrol, fejlesztésérdl Csobankan” cimi, Csobénka Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 136/2020. (IX. 24.) dnkorményzati hatarozatdban foglaltak végrehajtisa
c€ljabol, uj szallashelyek fejlesztése érdekében kotik meg.

2. A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Hasznosito tulajdonosai ltal a hasznosités
érdekében  alapitandé gazdasdgi  tarsasdggal  szallashely-fejlesztési  célu
vagyonhasznositasi szerzodést kotnek az alabbi lényeges feltételekkel. A végleges
vagyonhasznositasi szerzddést a felek legkés6bb az épitési engedély kiadasat kovetd 30
(harminc) napon beliil kitelesek megkétni.

3. A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonaban all a Csobanka
kiilteriilet 186/3 helyrajzi szamon felvett, természetben a 2014 Csobanka, 186/3 hrsz. alatt
1év6, 51578 m? alapteriilet(i ,,szanté és egyéb épitmény (gatérhéz), rét” megnevezésl
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

4. A Tulajdonos nyilatkozik, hogy az ingatlan az alabbi terhektél eltekintve per-, teher-, és
igénymentes

a) Csobanka kiilteriilet 0186/3/A helyrajzi szamu ingatlant illeté foldhasznélati jog,
valamint;

b) az ELMU Haélézati Eloszté Kft. (1132 Budapest, Véci at 72-74.) jogosult javara a
VMB-284/2011. sz. engedély szerinti Pilisszanté 0.4 kV-os 1. sz. fennélld vezeték

javéra a vazrajz szerinti 277 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog.



4.1.A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepld bejegyzés
tantisaga szerint az Ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriileté¢hez tartozik.

4.2, A Tulajdonos jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten szavatolja, hogy a fenti
terheken kiviil az Ingatlant nem terheli az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy az
ingatlan-nyilvantartason kiviili teher, illetve az Ingatlannal §sszefliggésben a IV. pont 7.
pontban foglaltaktol eltekintve nem all fenn harmadik személynek olyan joga, amely az
Ingatlan hasznilatat akadalyozna, vagy korlatozna. Felek rogzitik, hogy a Hasznosito
szallashely-fejlesztési terveit a Tulajdonossal ismertette, a Tulajdonos kijelenti, hogy az
Osszhangban 4ll az Ingatlan "kiilonleges beépitésre nem szént sport, rekredcios,
szabadidos teriiletként” tortént Gvezeti besorolasaval.

A Hasznosit6 nyilatkozik, hogy az Ingatlant a jelen szerzddés megkotését megelozéen
megvizsgalta annak jogi és természetbeni allapotdval tisztdban van és az Ingatlant
alkalmasnak tartja a fejlesztési céljai megvalositasara.

A Felek megéallapodnak abban, hogy a Tulajdonos a jelen szerzddés 1/3. pontjdban irt
ingatlannak a Csobanka Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi tervérsl
52016, Csobanka Kozség Onkorményzat Képviselé-tesmletének 10/2016. (X1.25.)
onkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: HESZ), 2. melléklet ,.Szabélyozasi terv,
kiilteriilet” tervlapjan Kb-Sz &vezeti besorolassal feltiintetett, a HESZ 57. § szerint
kiilonleges beépitésre nem szant sport, rekreédcios, szabadidds teriiletként szabalyozott,
mintegy 2,7 hektaros szrazulati részét (a tovabbiakban: Ingatlanrész) a II/1. pontban irt
id6tartamra hasznositasba adja, a Hasznositdé pedig azt hasznositdsba veszi. A Felek
rogzitik, hogy e szerz6dés hatalya nem terjed ki a foldhivatali nyilvantartisban egyéb
épiiletként, 0186/3/A 6nallo helyrajzi szamon felvett, 88 m?-es, gatérhdzként leirt
épiiletre (a tovabbiakban: Gatérhdz). A jelen szerzodéssel érintett Ingatlanrészt
feltiintetd térképmasolat a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képezi.

Tekintettel az 1./ pontban meghatarozott célokra, a Felek rogzitik és a Tulajdonos
kotelezettségként vallalja, hogy az Ingatlannak a HESZ-ben, illetve a telepiilésrendezési
szabalyozasi tervben meghatdrozott besoroldsat a Felek kozotti egytittmiikddés fennallasa
alatt nem moédositja, nem véltoztatja meg a Hasznositd elézetes hozzéjaruldsa nélkiil.

A Tulajdonos jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVIL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16)-(18) bekezdésében
foglaltakra is figyelemmel a jelen Ingatlanrész hasznositdsa nem esik a kotelezd
versenyeztetés kdrébe, a jelen szerzddés aldirasara a Tulajdonos 6nalléan és barmilyen
korlatozas nélkiil jogosult.

A végleges vagyonhasznositasi szerz0dés alairasaval a Hasznosité jogosultta valik az
Ingatlanrész teriiletén 12 db. kabin jellegli szallashelyet, kiszolgalo épiileteket, belsd
utakat, parkoldkat, iszomedencét, €s keritést a HESZ, és Csobanka telepiilésképi arculati
kézikonyvében (a tovabbiakban: TAK) foglaltaknak megfeleléen megépiteni, a meglévd
kozmiiveket boviteni, ujakat kiépiteni, és ezeket {lizemeltetni (a tovéabbiakban:
Szallashely fejlesztés). Amennyiben a Tulajdonos az Ingatlanrész hasznalatat,
hasznositdsdt a jelen szerzOdésben foglaltak ellenére akaddlyozni, a Hasznositd
kivitelezését, hasznalatat, hasznositasat okszerlitleniil zavarnid, Ggy az sulyos
szerzOdésszegésnek mindsil.

A Hasznosito jelen megallapodas aldirasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.
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10. A Hasznosité jelen megallapodds alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (11)

11.

12,

13

1L

bekezdése szerint a szerzédés targyat képezd ingatlan hasznositisdval kapcsolatban
vallalja, hogy e szerzddésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi
kotelezettségeket teljesiti; az Ingatlanrészt a szerzOdési elodirdsoknak €s a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint e szerz6désben meghatdrozott hasznositasi célnak
megfeleléen haszndlja; illetve hogy az Ingatlanrész hasznositdsban — kozvetlen vagy
kozvetett moédon jogviszonyban all6 harmadik félként — kizarolag természetes személyek
vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

A beszamolot a targyévet kovetd év majus 31-ig kell benyjtani, els6 alkalommal 2024,
évben. A beszamolas elmulasztasa sulyos szerzodésszegésnek mindsiil. A beszamold
kételezo tartalmi elemeit e szerz6dés melléklete tartalmazza.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan, illetve maga a hasznositassal érintett Ingatlanrész
a mezd- és erdgazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakban: Foldtérvény) 5.§ 17. pontja alapjan mez6-, erddgazdasagi hasznositdsi
foldnek mindsiil, erre tekintettel pedig csak ezen célbdl hasznosithatd. A Hasznositd
vallalja, hogy a jelen eldszerz8dés vagy a végleges vagyonhasznositdsi szerzddés
megkotését kovetden haladéktalanul eljar az illetékes ingatlaniigyi hatésag elott az
Ingatlanrésznek a miivelési 4g megvaltoztatasdra (a tovabbiakban: Miivelési dg
megvaltoztatisa iranti eljiras) irdnyuld eljards lefolytatdsa irdant. A mivelés ag
megvaltoztatdsa iranti eljarassal kapcsolatos kérelem és dokumentacié Osszeallitasa,
valamint a jogszabaly altal megkivant egyéb okiratok elkészitése a Hasznosité feladata
¢s felelossége. Az miivelési ag megvaltoztatisa iranti eljarassal osszefliggésben
felmeriil6, valamennyi koltség, dij (stb.) megfizetése a Hasznositd kotelezettsége. A
Tulajdonos katelezettséget vallal arra, hogy a miivelési ag megvaltoztatasa iranti eljaras
meginditidsdhoz ¢s lefolytatdsahoz sziikséges meghatalmazast és valamennyi egyéb
szlikséges kérelmet és nyilatkozatot a Hasznosito részére késedelem nélkiil kiadja.

Felek megallapodnak, hogy fiiggetleniil a Szallashely fejlesztés keretében torténd
kivitelezés titemezését6l a miivelési ag megvaltoztatdsa iranti eljarast a teljes Ingatlanrész
tekintetében kezdeményezik és kérik annak az ingatlan-nyilvantartison torténd
atvezetését.

Amennyiben az ingatlantigyi hatdsag az Ingatlanrész miivelési ag megvaltoztatasat nem
engedélyezi a felek egyeztetéseket kezdeményeznek a szerz6dés mbodositasa, vagy annak
megsziintetésével Osszefliggésben. A Hasznositonak a mtvelési ag megvaltoztatasa iranti
eljarassal dsszefliggésben felmeriild koltségeit a Hasznosité maga viseli.

A szerz6dés idétartama, megsziinése

A Felek a vagyonhasznositasi szerz6dést az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a szerzodés
alairasanak napjatol szamitott 15 év hatarozott idétartamra kotik.

A Felek rogzitik, hogy a vagyonhasznositasi szerz6dés a Nvtv. 11, § (10) bekezdés elsé
mondatanak mésodik fordulata szerint 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha
a Hasznositd valamennyi, e szerzodésben vallalt kotelezettségét szerzOdésszeriien,
késedelem nélkiil teljesitette. A Tulajdonos, amennyiben a Hasznositd az e szerzdédésben
foglalt kotelezettségeinek eleget tesz a Tulajdonos a Hasznositénak a jelen szerz6dés
Nvtv. 11.§ (10) bekezdése szerinti 5 évvel t6rténd meghosszabbitasa iranti igényét nem
tagadhatja meg.



3. A szerzOdés hatarozott idétartamanak lejarta esetén a felek kozos akarattal donthetnek j
szerz6dés megkotésérdl, vagy a jelen szerzodés meghosszabbitasarol, ha azt az
alkalmazand6 jogszabadlyok lehetdvé fogjak tenni. A szerz6dés meghosszabbitasara vagy
0j szerz6dés megkotésére, egyben az Ingatlanrész Hasznositoé altali megvasarlasara
iranyulo egyeztetéseket a végleges vagyonhasznositasi szerzddés megkotését kovetd 13.
€v elsé negyedévében meg kell kezdeni és legkésdbb az attél szamitott 1 éven beliil be
kell fejezni.

4. Az idotartam lejartaval a vagyonhasznositasi jogosultsig megszlinik, az nem valik
hatarozatlan id6tartamava.

5. A szerz6dés hatarozott iddtartamara tekintettel a rendes felmondas lehetdségét a felek
kifejezetten kizarjak.

6. A szerzddés silyos szerzédésszegés esetén rendkiviili felmondassal megsziintethets. A
szerzOdést barmelyik szerz6dé Fél irasban, indokoléssal ellatva jogosult felmondani. A
sulyos szerzodésszegés eseteit e szerz0dés tartalmazza, amely azonban nem zérja ki, hogy
barmely fél a masik fél egyéb silyos szerzbdésszegésére alapitottam azonnali hatéllyal
felmondja a szerzodést.

7. A Tulajdonos az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltak alapjan kértalanitas nélkiili
rendkiviili felmondas gyakorlaséra jogosult abban az esetben is, ha a nemzeti vagyon
hasznositasadban részt vevo barmely — a hasznositoval kdzvetlen vagy kézvetett modon
jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzOdés megkotését kovetden bedllott kortilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Ez esetben a Tulajdonos jogosult a vagyonhasznositasi szerzédést
kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondani.

III. A vagyonhasznositisi dij és egyéb koltségek
1. A Felek rogzitik, hogy a hasznositasbol eredd bevételek a Hasznositét illetik meg.

2. A jelen szerz6dés alapjan atadott Ingatlanrész haszndlata utdén a Hasznositd
vagyonhasznositasi dijat (tovabbiakban: Dij) kételes fizetni az Tulajdonosnak.

3. A Dij Osszege

3.1.2023-ban 1.000.000.- Ft+AFA, azaz egymilli6 forint+AFA. A 2023-ra esedékes Dijat
a végleges vagyonhasznositisiszerz6dés aldirasat kovetd 15 napon beliil kell megfizetni
a Tulajdonos részére.

3.2. 2024-¢évben a szallodai szolgaltatés nett6 arbevételének (a tovabbiakban: bevétel) 5,2
%-a, azzal, hogy a Hasznosité 1.000.000.- Ft+AFA, azaz egymillié forint+AFA eléleget
fizet meg targyév januar 15-ig. A forgalom-aranyos Dijat az eldleg beszdmitdsa mellett
2025. januar 15-ig kell megfizetni.

3.3. 2025-évtol a bevétel 5,2 %-a, azzal, hogy a Hasznosité 3.000.000.- Ft+AFA, azaz
harommillié forint+AFA eldleget fizet meg targyév januér 15-ig. A Dijat az elSleg
beszamitadsa mellett a két részletben, targyév julius 15-ig, illetve a targyévet kovet§ év
januar 15-ig kell megfizetni.

Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett bevétel Ssszege a ,,netto
szallas arbevétel” dsszegében hatdrozhatd meg, mely a széllodai szolgdltatas fékonyv
szerinti bevételének a szallashelyszolgaltatast terhelé adék — igy a turizmusfejlesztési
hozzajarulas 4 %-os mértéke és az AFA 8sszegének, valamint az ilyen tipusu, esetleg a
jOvOben bevezetendo adoterhek — levonasat kvetden hatarozhatd meg.
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IV.

Felek egybehangzdéan rogzitik, hogy a jelen pontban régzitett bevétel Osszegének
megéllapitdsa a Hasznosito fokonyvének megfeleld sordban meghatérozott,
szallasadasbol szarmazd bevételeket Osszegzé adatai alapjan torténik. Hasznosito a
Tulajdonos szdamara betekintési jogot biztosit foknyvébe az elszamolas alapjaul szolgald
adatok ellendérzése érdekében, valamint a Magyar Turisztikai Ugynokség részére
megkiildott foglalasi elektronikus adatokba, akként, hogy a GDPR rendelkezései nem
sériilhetnek, a Tulajdonos felé a Felek kozotti elszamoléas céljabol, statisztikai jellegii
adatok kozlésére keriil sor. A bevétel Osszegének megdllapitasara vonatkozo
adatszolgéltatasi kotelezettséget a Hasznosité a Tulajdonos erre irdnyuld kérelme alapjan
a kérelem kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kiteles teljesiteni. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség alapos ok nélkiil torténd megtagadasa, vagy nem szerzédésszer( teljesitése
a Hasznosit6 részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Felek megallapodnak, hogy a Hasznosité altal a 2024, évre fizetett Dijeldleg Osszege a
Hasznositdé részére visszajar, amennyiben a Szallashely fejlesztés megvalositasara a
Hasznositon kiviilalld okbol nem keriilhet sor.

Felek rogzitik, hogy a Hasznosité éltal megfizetett Dijel6leg Osszege tekintetében a
Tulajdonos részérdl visszafizetési kotelezettség abban az esetben sem keletkezik,
amennyiben bevétel az adott évben nem keletkezne.

A Hasznosité a Dijat a Tulajdonos OTP Banknal vezetett 11742087-15393678 szamu
bankszamlaszdmara torténo atutaldssal tartozik megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Dij megfizetése a 3.1 - 3.3 pontokban irt rendben,
a Tulajdonos altal kibocsétott szamla ellenében, 15 napos fizetési hataridével torténik.

A Hasznositonak az Ingatlanrészen végzett tevékenységével kapcsolatos minden koltség
— példaul, de nem kizirdlagosan: a hatdsagi eljardsok dija, az épitési-szerelési
tevékenység koltsége, a kozmiifejlesztés koltsége, koziizemi dijak, fenntartési-
lizemeltetési koltség és egyéb dijak, illetékek —a Hasznositot terhelik.

A Dij és elbleg megfizetésének a fizetési hataridotdl szamitott 15 naptari napot
meghaladd késedelmessége esetén a Tulajdonos erre irdnyuld irdsbeli felszolitasban
szolitja fel a Hasznositot fizetési kotelezettségei 15 naptari napon beliili teljesitésére,
mely id6tartam lejartdit kovetdéen a Hasznosité részérdl fizetési kotelezettségei
teljesitésének elmulasztisa stilyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A Hasznosit6 jogai, kotelezettségei

A Hasznosito vallalja, hogy a Széllashely fejlesztés megval6sitasa érdekében gazdasagi
tarsasagot alapit csobankai székhellyel, vagy bejegyzett telephellyel, amely gazdasagi
tarsasag valik jogosulttd és egyben kotelezetté a jelen eldszerzédésben rogzitett feltételek
mellett a végleges vagyonhasznositasi szerz6dés megkotésére.

A Hasznosité a hasznositasba keriild vagyont rendeltetésszerlien, a vagyonhasznositasi
szerzOdésnek, a rendes gazdalkodéds szabalyainak megfeleloen, a vagyonra vonatkozo6
biztonsagi eldirdsok betartdsdval, a nemzeti vagyont hasznalé személytdl elvarhato
gondossaggal, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult

birtokolni, hasznilni, és szedni hasznait.

Hasznosité e szerzddéssel az Ingatlanrészre rendelkezési jogot nem szerez, nem jogosult
az ingatlant elidegeniteni, megterhelni, vagy biztositékba adni.

; @M



A Szallashely fejlesztéssel megvalosuld szallashelyek, kiszolgdld épiiletek,
uszoémedence, utak, parkoldk és kerités a Hasznosité kizarélagos tulajdonat képezik,
azzal, hogy a Hasznosité a felépitmények kivitelezésével nem szerez tulajdont sem
raépités, sem egyéb jogcimen az Ingatlanon, sem pedig az Ingatlanrészen, mig a
Tulajdonos nem szerez tulajdont a felépitmények tekintetében.

A Felek megallapodnak, hogy a megvalosuld szallashelye, kiszolgald épiiletek,
Uszémedence, utak, parkolok az Ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban kiilon
helyrajzi szamon keriilnek feltiintetésre, melyhez sziikséges ingatlan-nyilvantartasi
eljaras — épiilet 6nallo ingatlanna alakitasa - lefolytatasa érdekében a felek kolcsonosen
egylittmikodve jarnak el. Az épiiletek 6néallé ingatlannd alakitdsa irdnti kérelem
osszedllitasa és benyujtasa, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségei a Hasznositot
terhelik. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy az épiiletek 6nallo ingatlanna
alakitdsa iranti eljarads meginditasahoz és lefolytatasahoz sziikséges meghatalmazast és
valamennyi egyéb sziikséges kérelmet és nyilatkozatot a Hasznositd részére késedelem
nélkiil kiadja.

A Felek kolesonosen megallapodnak, hogy a Szallashely fejlesztés keretében
megvaldsitandé felépitmények, mint épliletek 6nalld ingatlanna alakitidsa nyomaén azok
tulajdonosaként a Hasznositdt az Ingatlanrész tekintetében foldhasznalati jog illet meg,
melynek ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését az épililetek 6nallé ingatlannd alakitdsa
keretében szintén kezdeményezik.

A Felek kolcsondsen megallapodnak, hogy sem a Tulajdonosnak a kiilon helyrajzi
szamokon fenndllo felépitmények tekintetében, sem a Hasznositénak az Ingatlan
tekintetében elovasarlasi joga nem all fenn. A Felek rogzitik és a Tulajdonos kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Hasznositd szabadon rendelkezhet a felépitmények
tulajdonjogaval, ennélfogva jogosult azt természetes személy(ek)nek, vagy gazdalkodo
szervezeteknek értékesiteni, amely tényr6l a Hasznositd a Tulajdonost tajékoztatni
koteles. A felépitmények tulajdonjogdnak atruhdzasaval a jelen szerzddés szerint a
Hasznalot illetd hasznositési jog és Dijfizetési kotelezettség nem szall at a Felépitmények
Uj tulajdonoséra.

A Hasznosit6 az altala megvaldsitott kozmiifejlesztéseket, sajat maga jogosult és koteles
azokat hasznalni és tizemeltetni. Amennyiben a vizikézmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi
CCIX. torvény (tovabbiakban: Vksztv.), illetve a Vksztv. végrehajtasra kiadott 58/2013
(IL.27.) Korményrendelet eldirdsai kotelezdvé teszik a Hasznosité koteles az ellatdsért
feleldés koziizemi szolgaltatd részére a kozmiifejlesztéseket téritésmentesen atadni. A
megvalositasra keriild, a bekotési pontokon beliil esé kézmiifejlesziések €s -halozatok, a
Hasznosité tulajdonat képezik, ekként a hazi ivovizhaldzattal, valamint a hazi
szennyvizhalézat a Hasznosité tulajdonat képezi, az azokkal Osszefilggd valamennyi
koltség viselése a Hasznosito kitelezettsége.

A Hasznosité kifejezetten kijelenti, hogy tudomassal bir arrél a tényr6l, hogy az
Ingatlanrésszel hataros Hatarréti té vizjogi lizemeltetdje, és a halaszati jog gyakorldja a
Magyar Orszagos Horgdsz Szovetség (a tovabbiakban: MOHOSZ), amellyel észszerl
idében és modon kezdeményezi a zavartalan egyiittmiikddés feltételeinek kialakitasat. A
Felek megallapodnak, hogy — amennyiben az sziikségesnek mutatkozik — a Tulajdonos
minden tamogatést és egyéb feltételt biztosit a Hasznositd részére a MOHOSZ-al torténd

egyeztetes soran.
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A Hasznosito kijelenti, hogy az Ingatlanrészen végezni kivant tevékenységhez szlikséges
hatosagi engedélyeket, hozzajaruldsokat a tevékenység megkezdését megelbGzben
megszerzi, és a vagyonhasznositasi szerzodés teljes id6tartama alatt fenntartja. Felek a
kozottikk fennalld szoros és hosszatavu egyiittmiikddésre tekintettel rogzitik, hogy a
Hasznosit6 részérél megszerzett bArmely hatosagi engedély fenntartottnak mindsiil abban
az esetben is, amennyiben azt a Hasznositoé barmely okbdl elveszti, de késedelem nélkiil
intézkedik azoknak az ismételt beszerzése irant.

Felek megéllapodnak, hogy a hatosagi engedély(ek) hidnya miatt esetlegesen kiesd
iddszak tekintetében a Tulajdonos részére fizetendd dijat a Felek az el6z6 évi atlagos
forgalmi adatai alapjan hatdrozzék meg.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonos egyben a hatdségi engedélyt kiado hatdsag is, a Felek
megallapodnak, hogy a Tulajdonos a Hasznosité altal igényelt hatésdgi engedélyek
kiallitasat a mindenkor iranyadé eljarasi szabalyok megtartasa mellett alapos ok nélkiil
nem tagadhatja meg, és minden esetben koteles a dontéshozatal &sszeférhetetlensége
lehetdségét is elkertilni.

A Hasznositd tudomésul veszi, amennyiben olyan tevékenységet végez, amelyre barmely
hatésag eldirdsai vonatkoznak, jelen megallapodas Tulajdonos altali aldirdsa nem
helyettesiti a sziikséges cljaras lefolytatasat, ¢és engedélyek beszerzését. Felek
megallapodnak, hogy a Tulajdonos a Hasznosité tevékenységéhez sziikséges engedélyek
megszerzését minden lehetséges eszkbzzel tdmogatja és elbsegiti, azok megszerzésében
sziikség szerint egytittmiikodik a Hasznositéval, a tulajdonosi hozzajéarulas sziikségessége
esetén azt alapos indok nélkiil nem tagadja meg. Felek megallapodnak, hogy a
Tulajdonos valamennyi, a jelen szerzddés céljaiban meghatarozott kivitelezési és
széllashelyszolgaltatasi tevékenységhez irasbeli hozzajarulasdt adja a végleges
vagyonhasznositési szerzodés megkotésével egyidejiileg.

A Hasznositd koteles az Ingatlanrészt, valamint a szallashely fejlesztéssel megvalosuld
¢pitményeket folyamatosan gondozni és karbantartani.

Amennyiben Hasznosito az Ingatlanrészen végzett tevékenységével masoknak kart okoz,
azért kdzvetleniil helytallni koteles.

A Hasznositdé az Ingatlanrészen igénybe vett koziizemi szolgdltatasokra koteles
szerzddést kotni a szolgaltatokkal, és azok dijat a szolgaltato felé kdzvetleniil megfizetni.
A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a szerzédéskotéshez a kiziizemi szolgaltato a
Tulajdonos hozzajarulasat irja eld, igényli, Ggy a Tulajdonos e hozzajarulast észszerii
iddn beliil, de legkésébb az erre vonatkozé kérelem benytjtasatol szamitott 15 napon
beliil megadja.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanrész Hasznosité altali hasznalatara vonatkozd,
jelen szerzodésben foglalt kotelezettségének elmulasztisa esetén a Tulajdonos irdsban
szolitja fel a Hasznosit6t a hidnyossag, mulasztas pétlasara vagy az ehhez sziikséges
intézkedések megkezdésére a felhivas kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil. A Tulajdonos
irasbeli felhivasat kovetden a hidnyossag, mulasztds potlasira, a megtett intézkedésekre
vonatkozdan a Hasznosité jabb 15 napon belill irasban tijékoztatja a Tulajdonost,
amelynek elmulasztisa, vagy a nem szerzddésszeri hasznalat helyreallitasnak
hataridében torténd elmulasztisa a Hasznositd részérdl stlyos szerz6désszegésnek
mindstil.

=
7 Vi



16.

1%

18.

—

Felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, ha egybefiiggdé 12 hénapon keresztiil a
Hasznosité hasznositasi kotelezettségének — felrdhatosagtol fliggetleniil — nem tesz
eleget, Gigy az a Hasznosité részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza a Tulajdonos azonnali hatilyt felmondédsat. A szokasos karbantartds
idGtartama, illetve rendkiviili események esetén, azok felek kozos megallapodassal
meghatédrozott id6szaka nem szdmit bele a miikodés megszakaddsanak 12 hénapos
idotartamaba. Hasznositd a miikddés sziineteltetése idészakara, amennyiben az nem
karbantartds vagy felek megallapodasa alapjan torténik, a targyévet megeldzd év
hasznositasi dijabol szamitott 4talany dijat fizet Tulajdonosnak.

Felek mar most rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté Gatérhaz és az alatta fekvd
foldteriilet megvasarlasa szolgalja leginkabb a Hasznosito érdekeit, igy a felek lehetdség
szerint ezen tulajdoni hdnyad megvasarlasat segitik elo.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a hatilyos jogszabalyok a
vagyonhasznositasi szerzddés megsziinésekor erre lehetéséget biztositanak a Hasznosito
vételi ajanlatot tesz az Ingatlan, vagy az Ingatlanrész megvasarlasaval Gsszefiiggésben,
amelyet a Tulajdonos érdemben koteles megvizsgalni és a képviselo-testiilet elé
terjeszteni. A Felek megallapodnak, hogy a lehetséges értékesitésre tekintettel és annak
elérése érdekében koélesondsen egyiittmiikddve jarnak el, és minden sziikséges
jognyilatkozatot megtesznek. Az Ingatlan, vagy az Ingatlanrész megvasarldsara abban az
esetben, van lehet6ség, ha az Ingatlan, vagy az Ingatlanrész a miivelés alol véglegesen
kivonasra kertilt, a vételarat pedig igazsagiigyi-ingatlanforgalmi szakérto altal készitett
szakvélemény alapjan hatarozzak meg a Felek, és a képviselStestiilet errél jovahagyo
dontést hozott.

A Tulajdonos jogai, kitelezettségei

A Tulajdonos nem felel azért, hogy az Ingatlan és az Ingatlanrész alkalmas, vagy
megfelel-e a Hasznosité céljainak. A Hasznosfté a hasznositasi tevékenységét sajat
kockazatara végzi, ezért a Hasznositd tudomasul veszi, hogy emiatt semmilyen igénnyel
nem élhet a Tulajdonos felé.

A Tulajdonos az Ingatlanrészt a Hasznosité altal megtekintett allapotban adja at a
Hasznositonak. Az atadasrdl jegyzokonyvet kell felvenni, ami tartalmazza az atadas-
atvétel idopontjat, a jelenlévoket, a teriilet allapotat, és a vagyonhasznositas
szempontjabol egyéb fontos koériilményeket.

A Tulajdonos kezdeményezi Pilisvordsvar és Pilisszanté dnkormanyzataindl, mint az
Ingatlanrészen allé Gatérhaz tarstulajdonosainal az épiilet kezeldi joganak atruhazasat a
Tulajdonosra, és a — jelenleg a MOHOSZ Altal bérelt — Géatérhaznak a Hasznosito
vagyonhasznositasaba adasat 2024. januar 1-t6l, kiilén vagyonhasznositasi szerzodéssel.
A kezel6i jog sikeres atruhazasival osszefliggésben azonban a Tulajdonos semmilyen
felelosséget nem vallal.

A Tulajdonos az Ingatlanrészre és a Gatérhazra értékbecslést készittet az I/2. pont szerinti
szerzOdés megkotéséig.

Jelen szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a Tulajdonos nem koteles
cseretertiletet biztositani a Hasznositonak.

S



VL.

Vegyes rendelkezések

A Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ-t6l, és/vagy a TAK-t6l eltéré beépitési
igény esetén — ezek megfeleldé moidositasa érdekében — 6nallé telepiilésfejlesztési
szerzddést kotnek.

Jelen  szerzoédésben nem  szabdlyozott  kérdésekben  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrol sz616 2011,
évi CXCVL térvény, az allamhéztartasrdl szoloé 2011, évi CXCV. térvény, a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint Csobénka Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének vonatkoz6 dnkormanyzati rendeletei iranyadoak.

Jelen szerz6dés a Felek altal t6rtén6 alairds napjan lép hatalyba.
A szerzddés csak irasban, a Felek kozos megegyezésével médosithatd.

Felek megallapodnak, hogy a Hasznositd jogosult a jelen, illetéleg a végleges
vagyonhasznositési szerz6désbol eredd jogait és kotelezettségeit a Ptk. 6:208.§-a szerinti
szerz6dés alapjan atruhazni azzal, hogy a szerzodésbe belépo fél kizarélag az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet lehet, aki a vagyonhasznositasi
szerz0désbol eredd kotelezettségeinek szerzddésszerlien képes eleget tenni. Jelen pont
nem jelenti a Tulajdonos részérdl a szerzédésatruhdzashoz torténd hozzajarulast.

Felek megallapodnak, hogy a vagyonhasznositasi szerzodés teljesitésével, modositasaval,
vagy megsziintetésével kapcsolatos értesitéseket (a tovabbiakban: Jogalakitd
Nyilatkozatok) egymassal kizarolag irasban, postai uton megkiildstt ajanlott,
tértivevényes levél Utjan tovabbithatjdk szerzddésszeriien.

A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az ilyen mddon tovéabbitott nyilatkozatok
kézbesitettnek mindsiilnek a tértivevényen feltiintetett idépontban, ennek hianyaban a
postai feladast koveté 5. (6todik) munkanapon fiiggetleniil attdl, hogy szabdlyszer(
cimzés esetén az adott kiildemény a kézbesités sikertelenségére utalo jelzéssel (,.cimzett
ismeretlen”, ,nem kereste™) érkezik vissza, vagy az atvételt a cimzett megtagadta. Felek
megéllapodnak tovabba, hogy a vagyonhasznositasi szerzddés teljesitésével kapcesolatos,
egymas kozotti mindennapos, operativ kommunikaciora elsddlegesen elektronikus levél
(e-mail) utjan kertil sor, mely esetben a jognyilatkozat a tovabbitast kovetd munkanapon
kozoltnek mindsiil, amennyiben igazolhatd, hogy az e-mail a cimzett részére elkiildésre
keriilt, egyuttal igazolhato az elkiildés datuma.

Felek a jelen szerzodéssel Osszefliggésben egymadssal a kapcsolatot az alabbi személyek
utjan tartjak:

Kapcsolattarté személy €s elérhetéségi adatok a Tulajdonos részérél: A mindenkori
polgarmester, hivatal@gcsobanka.hu, 06-26-320-020

Kapcsolattartd személy €s elérhetOségi adatok a Hasznositd részérél: Dévényi Viktor,

Felek megéllapodnak, hogy a kapcsolattarté személyében vagy elérhetdségi adataiban
torténé barmely valtozasrdl egymast késedelem nélkiil tajékoztatjdk. Ennek
elmaradasabol eredd esetlegesen karokért a mulaszto fél felelds.

A Felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvitaikat elsédlegesen békés uton,
targyaldsok utjan kivénjdk rendezni, s csupdn akkor fordulnak birésaghoz, ha a
targyaldsos rendezés nem vezetett eredményre.

Az Onkorményzat képviselo-testiilete vonatkozé hatdrozatival felhatalmazta a
Polgarmestert jelen eldszerz6dés €s az 1/2. pont szerinti szerzddés aldirasara.
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10. A jelen szerzédés 11 oldalbdl all6 6 (hat) db eredeti példanyban késziilt, a Felek minden
oldalt alairasukkal lattak el, és abbol a Tulajdonos 3 (harom) a Hasznositd 3 (hdrom)
eredeti példanyt atvett.

11. A Felek a szerzodést kozos elolvasas, értelmezés és megtargyalds utdn, mint akaratukkal
egyezodt, az okiratszerkeszt6 ligyvéd elétt, jovahagyolag irtdk ala.

Csobanka, 2023. november 07. napjan
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